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Fundos do Hospital Joao XXIII, Campina Grande-PB.

Depositario Data da penhora
EVANDRO SABINO DE FARIAS (CPF N°. 044.495.844-49)
| JOAO PAULO BRAZ BEZERRA | Oficial de Justica - Avaliador, em

cumprimento ao respeitdvel Mandado de Reavaliagdo e Intimagfo de ID 4058201.4696209,
expedido nos autos da agfio acima citada, dirigi-me ao local acima indicado, onde procedi a
Reavaliagio do(s) bem(s) a seguir descrito(s):

oUM TERRENO 01, desmembrado, em formato de “L”, que faz parte do estacionamento dos
fundos do Hespital Jodo XXIII, encravado entre a casa de n° 923 da rua Vileneuve Maia e o
imével de n° 947, inscrito no cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal de Campina Grande-
PB, sob o n° 05.01.077.1.0113.001, de matricula n° 34.616, ora desmembrado, através de AV-2-
34.619, de 08.01.1990. Possui, segundo ficha do Cadastro Imobilidrio da Prefeitura, que segue em
anexo, area de 861,53 m2, e que mede e limita-se: “Frente, para a rua Vileneuve Maia, antiga rua Eng.
Sebastifio Ernesto J. Maia; leste 4,00 metros; lado direito, com o terreno 02, que € ocupado pela casa de
n° 923 da rua Vileneuve Maia; sul, 28,00 metros, mais linha quebrada de 22,00 metros em diregdo sul,
com a mesma casa, mais linha quebrada de 17,50 metros em direcéo oeste, com a casa de n° 919 da rua
Vileneuve Maia, cadastrada em nome de Ambrésio Q. Brito; lado esquerdo, com o prédio de n® 13 da
rua Arrojado Lisboa, cadastrado em nome do DNOCS; norte, 45,50 metro; fundos, com o prédio de n°
83 da rua Nilo Pecanha, cadastrado em nome do Hospital Jodo XXIII; oeste, 31,50 metros™.

O referido terreno encontra-se dentro dos muros do Hospital Jofio XXIII, e h4 alguns anos serve em
parte como estacionamento do referido hospital. Considerando que o terreno tem formato irregular,
onde os 112 m? correspondem & érea de fundos do referido hospital, com largura de apenas 4,00 metros,
e que serve apenas de acesso ao estacionamento do Hospital, através de portdo de ferro, localizado na
rua Vileneuve Maia, e que dd o acesso a outra parte do terreno, o qual tem formato quadrangular,
conforme planta da Prefeitura. Contrariando a alegagfio da empresa executada, em impugnacéo ao laudo
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de avaliag8o, constatei, através de informagfio da Administradora do Hospital, Sra. Alexandrina Moreira
~ | Neta, que o terreno em questfio nfo mais possui um pogo artesiano, que estd desativado. Considerando
que tal parte do terreno, de acesso ao estacionamento, ¢ invidvel para construgfo, em virtude do seu
formato estreito, a sua presente declividade, bem como o formato em “L” do terreno e o fato de ser
anexo a um Hospital, considerando também tratar-se de imoével localizado em &area comercial e
residencial, de uso misto, porém a poucos metros do centro da cidade e de média valorizagfo
imobiliaria, avalio em R$ 900,00 (novecentos reais) o metro quadrado do terreno. Somado a isto,
atribuo o prego de R$ 25 (vinte e cinco reais) o metro quadrado de calgamento do referido terreno, que
perfaz o valor de R$ 21.500 (Vinte um mil e quinhentos reais). Ademais, constatei que a executada
atribuiu ao terreno um metro quadrado muito acima da realidade do mercado, bem como generalizou,
com compara¢des com residéncias, e nio com outros hospitais no mesmo bairro, sendo o metro
quadrado de residéncias, e em areas mais valorizadas neste bairro, mais caro que o metro quadrado de
um terreno situado em um Hospital, situado em zona mista, ndo totalmente residencial. A titulo de
exemplo, meus pais possuem residéncia da Rua Otaviano Bezerra da Cunha, no bairro da Prata, rua esta
citada pela executada em foto, avaliada em cerca de R$ 800.000,00 ( Oitocentos mil reais), de cerca de
450 metros quadrados de area construida, 1° andar e boa e ainda moderna arquitetura e divisorias, em
area sabidamente mais valorizada que a area do Hospital, e que se bem vendida, alcanga este valor de
800.000 reais, sendo o metro quadrado, nesta caso, avaliado em cerca de R$ 1.770,00. Porém, a
executada citou o valor de uma casa de R$ 600.000,00 (Seiscentos mil reais), nesta mesma rua, com
area de 215 metros quadrados, atribuindo o valor do metro quadrado a R$ 2.790, valor este muito
acima da realizada dos pregos praticados no atual mercado imobilidrio, mesmo para uma regiéo
tipicamente residencial e mais valorizada no bairro da Prata.  Ademais, considerando o valor do metro
quadrado para a localidade e demais caracteristicas relevantes acima enumeradas, presentes em uma
area total de aproximadamente 861,53 m? REAVALIO @ TERRENO supramencionado em R$
800.000,00 (OITOCENTOS MIL REAIS).
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