TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA DE CATOLE DO ROCHA
2° VARA MISTA

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

N° do Processo: 0802762-92.2021.8.15.0141

Aos 17 dias do més de maio de 2022, na Comarca de Catolé do Rocha/PB, em cumprimento ao
mandado do Juizo deprecado, a MM Juiza de Direito da 22 Vara Mista, na Agdo de Execug¢do
Fiscal, Carta Precatdria Civel do Juizo Deprecante, Juizo Federal da 102 Vara da Subsegdo
Judicidria de Campina Grande PB tendo como Requerido, GERALDO CALCADOS LTDA em sua
representante legal, a Sra. SEVERINA VENANCIO DA SILVA LIMA procedi a avaliagdo do imével
abaixo descrito:

1. Zona e logradouro

a. Localizagao

O imével objeto do presente auto de avaliagdo trata-se de um Terreno de matricula n? 2719,
descrito na certiddo do CRI de pags. 5/9 do ID 4058201.5377957, cujos documentos de
referéncia estdo apresentados nos autos, de propriedade de Geraldo Amélio de Lima, cOnjuge
da parte executada, onde foi construido pelo adquirente UM PREDIO COMERCIAL com primeiro
andar no limite do referido terreno medindo 9,80 metros de frente por 22,30 ditos de fundo,
localizado na Rua Francisco Maia, s/n, Centro, Catolé do Rocha(PB).

b. Condi¢Oes de infraestrutura urbana

O local onde se encontra o imdvel conta com pavimentagao, rede de agua e esgoto, rede de
energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de lixo , entrega postal.

c. Perspectivas de mercado

O referido imdvel estd estabelecido na principal area de comércio da cidade onde encontramos
comércio de vestudrio, material de construgdo, supermercados, Bancos, escritérios de
contabilidade, advocacia, restaurantes, oticas, pontos de transportes alternativos, etc., portanto
localiza-se em area da cidade bastante valorizada.

d. Descrigao do Imével

UM PREDIO COMERCIAL construido em uma area de 218,54 m2, de tijolos, com edificagdo de
dois pavimentos, térreo e primeiro andar sendo o referido prédio dividido para dois
estabelecimentos comerciais.
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No primeiro estabelecimento comercial existem duas portas largas de vidro sendo a primeira de
entrada e a outra que dd acesso a segunda sala. Observei a existéncia de um banheiro e uma
copa. O piso é em ceramica porcelanato, as paredes bem pintadas estando todo o local em 6timo
estado de conservacgao.

No segundo estabelecimento existe uma porta larga de vidro de entrada para a primeira sala
(recepgdo) em seguida tem um corredor que da acesso a duas outras salas também com portas
de vidro, a copa, ao banheiro e a escadaria que leva ao 12 andar. O piso é em ceramica
porcelanato, as paredes bem pintadas estando todo o local em étimo estado de conservagdo.

O primeiro andar encontra-se desocupado, funcionando como depésito de materiais. O piso é
em ceramica antiderrapante estando o local em bom estado de conservagao.

2. Data da vistoria

A vistoria no local foi realizada em : segunda feira, 16 de maio de 2022,

3. Método avaliatoério e definicdo de valor de mercado

O valor do imoével serd determinado pelo método comparativo direto de dados do mercado.
Para tanto foi efetuada uma pesquisa de imdveis em area equivalente, com caracteristicas
semelhantes, na mesma rua, no mesmo bairro de tal modo que a comparagdo seja possibilitada
ponderando os atributos por homogeneizagdo para a formacgdo de precos.

De acordo com a referida pesquisa analisei valores de vendas recentes de imdveis, bem como
dos que ainda estdo a venda na mesma area comercial, verificando também vendas realizadas
nos ultimos anos aferindo indice de valorizagdo pesquisado junto ao site da ABRAINC
(Associagdo Brasileira das Incorporadoras Imobiliarias).

Reunidos todos esses dados oriundos de valores praticados no mercado local com as
qualificagdes que o imével em tela apresenta avalio-o em RS 1.450.000,00 (Um milh3o,
quatrocentos e cinquenta mil reais).

Maria do Socorro dos Santos F. Cabral
Oficiala de Justiga

Matricula 475.346-1

1
, Assinado eletronicamente por: MARIA DO SOCORRO DOS SANTOS FREITAS CABRAL - 19/05/2022 21:28:33 Num. 58689993 - Pég. 2
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22051921283257700000055525860

Numero do documento: 22051921283257700000055525860

5/40



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA
COMARCA DE CATOLE DO ROCHA
2" VARA MISTA

AUTO DE PENHORA, AVALIACAO E DEPOSITO
N° do Processo: 0802762-92.2021.8.15.0141

Aos 17 dias do més de maio de 2022, na Comarca de Catolé do Rocha/PB, em cumprimento ao

mandado do Juizo deprecado, a MM Juiza de Direito da 22 Vara Mista, na Acao de Execugdo

Fiscal, Carta Precatéria Civel do Juizo Deprecante, Juizo Federal da 102 Vara da Subse¢do
Judiciaria de Campina Grande/PB tendo como Requerido, GERALDO CALCADOS LTDA em sua
b representante legal, a Sra. SEVERINA VENANCIO DA SILVA LIMA procedi a penhora, avaliagao
e depésito do bem abaixo descrito:

O imével objeto do presente auto de penhora trata-se de um Terreno de matricula n® 2719,
descrito na certiddo do CRI de pags. 5/9 do ID 4058201.5377957, cujos documentos de
referéncia estdo apresentados nos autos, de propriedade de Geraldo Amélio de Lima, cdnjuge
da parte executada, onde foi construido pelo adquirente UM PREDIO COMERCIAL com
primeiro andar no limite do referido terreno medindo 9,80 metros de frente por 22,30 ditos de
fundo, localizado na Rua Francisco Maia, s/n, Centro, Catolé do Rocha(PB) que o avalio pelo
valor de R$ 1.450.000,00 (Um milhdo, quatrocentos e cinquenta mil reais) conforme Laudo
de Avaliagdo em anexo.

Nomeei como depositdria a Sra. SEVERINA VENANCIO DA SILVA LIMA, brasileira, casada, CPF
n? 629.342.954-00 residente e domiciliada na Rua Jodo Alves, 33, Batalhdo, Catolé do
Rocha/PB, telefone n2 83 9 9961-4545, que promete cumprir fielmente seu dever nao abrindo
mio do referido bem sem a ordem expressa do MM Juiz do feito, sob as penas da lei.

E pra constar, lavrei o presente auto que, lido e achado conforme vai devidamente assinado

por este Oficial de Justica e pelo depositario.

Maria do gg}d)dos Santos F Cabral Severina Venancio da Silva Lima
Oficiala de Justica Depositério Fiel

Matricula: 475.346-1

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, apos realizada a penhora, conforme o presente auto, intimei a parte
executada, Sra. SEVERINA VENANCIO DA SILVA LIMA e o seu cénjuge, o St«GERALDO AMELIO
DE LIMA da referida penhora e para querendo , no prazo de 30 (trinta) dfas| opor embargos a
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